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Husbyggarboken

- det trygga huset
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Vad kostar det att bygga hus?

- Finansiering
Kopa hus idr nog den storsta affir man gor i
livet. Darfor dr det viktigt att borja med att

se over sin ekonomi - hur ska vi finansiera
vart husbygge?

Gor en budget!

Borja med att géra en budget for husbygget.
G4 igenom hur er ekonomi ser ut och vilka
mojligheter som finns. Tank pa att tomtens
lige 1 hog grad styr lanebeloppet. Banken ar
villigare att lana ut pengar till ett expansivt
omrade.

Lanelofte

Kontakta din bank och boka tid f6r en
genomgang. Vil pa banken gors en
hushallskalkyl med familjens samlade
inkomster och utgifter. Kalkylen blir ett
underlag f6r hur stort belopp man kan lana,
det kallas for lanelofte.

Eget kapital

I de flesta fall kraver banken att man dven
satsar eget kapital. Det brukar rora sig om ca
10% av den totala linesumman.

Produktionskostnadskalkyl

Produktionskostnadskalkylen gors av oss i
samrad med dig. Den ligger som underlag
tor byggnadskrediten som sedan tecknas pa
banken. Tédnk pa att en
produktionskostnadskalkyl inte dr en offert,
utan ger en fingervisning om hur mycket
husbygget kommer att kosta. Kostnader for
firdigstillande av tomten (grasmatta, terrass,
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liggning av marktegel och planteringar mm)
ar vanligtvis inte med 1

produktionskostnadskalkylen. Darfor kan

det vara bra att ha en plan for hur detta

ocksi ska finansieras.

Byggnadskredit

Byggnadskrediten fungerar som ett
checkkonto, du betalar rinta pa den del du
nyttjar. Dock dr rintan nagot hogre an pa ett
vanligt villalan. Huset virderas nir det ar
fardigtstallt och byggnadskrediten
omvandlas till vanliga villalan.

- Spadtaget

Hir tinker vi oss alla kostnader och moment
som beh6vs innan sjilv huset kommer pa
plats. Vissa av dessa avgifter dr relativt fasta
och paverkas inte namnvart beroende pa hur
stort eller litet man bygger.

Tomter erbjuds av maklare, kommun och
privatpersoner.

Lantbrukare pa landsbygden kan ibland
erbjuda limplig mark till f6rsaljning. Manga
hustillverkare képer upp tomter som du far
kopa under forutsittning att du képer ditt
hus fran dem - enkelt men ofta dyrt i
slutindan. Ett hogt tomtpris ger en hogre
boendekostnad men kan var ett tecken ett
attraktivt lige som pa sikt ger en bra
andrahandsmarknad.

Kolla att tomten har en egen beteckning, dvs
att den dr avstyckad.
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Undersok att tomten har férhandsbesked
om bygglov innan du képer den

Ta reda markforhallandena pa tomten,

kan det bli dyra och omfattande
markarbeten?

Ta reda pa om det finns eventuella
begrinsningar fér byggnation pa tomten.
Det kan vara bygghojd eller maximal byggyta
mm

Anslutningar

Kostnad for elanslutning till tomten bestdims
av energibolaget. Till en kommunal tomt har
kommunen fasta avgifter for vatten och
avloppsanslutningar. Ligger tomten utanfor
det kommunala vatten- och avloppsnitet
krivs eget vatten och trekammarbrunn f6r

avlopp.

Bygglov

Pris f6r bygglov, bygganmailan och
utsittning sitts av kommunen och kan
variera beroende pa var man bygger.

Byggherrekostnader

Nir man bygger nytt hus maste en
kvalitetsansvarig utses. Kommunen har
manga ganger listor pa godkinda
kvalitetsansvariga. Arvodet bestims
individuellt och beroende pa hur tjansten

nyttjas.

En byggfelsforsikring med fardigstillande
garanti kravs ocksa for den som bygger nytt.
Denna férsikring kan tecknas antingen hos
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husleverantéren eller genom
torsikringsbolag. , dessa krivs for att man
ska fa bygga nytt idag.

Rintor och bankavgifter hor ocksa till
byggherrekostnader. Om tomten sedan
tidigare inte varit belanad krivs pantbrev.
Kostnaden for pantbrev ér dels en
procentsats men dven en fast
expeditionsavgift.

Markarbeten

Kostnaderna for markarbeten varierar
beroende pa hur tomten ser ut och kan vara
vildigt svar att bedoma. Det ér vanligt att
man hir gor felaktiga
kostnadsuppskattningar. Tag girna hjilp av
en kunnig entreprenor for
kostnadsbedémning. Ett annat bra sitt kan
vara att fa tips och rad fran nagon som byggt
1 narheten pa en likvirdig tomt.

Grundarbeten

Till arbetet med grunden hor ocksa mindre
begrinsade markarbeten, t ex héjdjustering
och avjimning. De flesta anlitar en
markentreprenor till grundligeningen, men
for den som har kunskap och erfarenhet kan
man gora arbetet i egen regi.

Husleveransen

For att ge en forsta prisindikation pa en
husleverans, pratar vi alltid om
kvadratmeterpris. Det ger inte ett exakt pris,
men det dr heller inte meningen i denna fas.
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Faktorer som styr priset

Priset varierar naturligtvis beroende pa hur
huset utformas och utrustas, men generellt
kan man siga att dessa tva faktorer ar
kostnadsdrivande:

Storleken - ju storre hus desto ldgre pris per
kvadratmeter

Utformming - ett enkelt rektanguldrt hus blir
billigare 4n ett hus med flera vinklar och
takkupor.

Priser
Hir nedan f6ljer kvadratmeterpriser pa olika

husstorlekar. Tank pa att dessa priser bara dr
en uppskattning som kan variera.

1-plans hus Pris per m?
80-100 m? 8.000-10.000 kr
120-150 m? 7.000-8.000 kr
150-180 m? 6.200-7.000 kr
180-260 m? 0.200-5.600 kr
2-plans hus Pris per m?
160-180 m?* 6.000-7.500 kr
180-220 m? 5.500-7.200 kr
220-260 m? 5.000-6.000 kr

Husbyggarboken
Sida 4 av 12

Det firdiga huset

Manga kostnader i ett husbygge ér relativt
fasta och svira att sjilv paverka. Men det ar
pa vilket sitt som du fardigstaller huset som
du kan kapa kostnaderna. Om man ser pa
utgifterna for att fardigstilla huset férdelas
dem pa dessa tre omraden:

Utrustningsstandard - Beroende pa vilka

material, mirken och produkter du utrustar
huset med varierar kostnaderna. De dyraste
rummen i ett hus 4r vitrum och kok, darfor
spelar ju ocksé antalet sadana utrymmen in.

Graden av eget arbete - Nir du viljer Villa
Varm som din husleverant6r har du valfrihet
att sjalv vilja vad och hur mycket du ska
arbeta pa ditt hus. Givetvis sjunker
kostnaderna for varje moment du gor sjalv.

Entreprenadpriser - Priserna pa képta
entreprenader kan variera pa olika sitt. Var i
landet du bygger, nir pa aret och
beliggningsgraden hos den entreprencr du
anlitar styr priset.
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Produktionskostnadskalkyl

Produktionskostnadskalkylen tar vi fram tillsammans med kunden. Underlaget till kalkylen
grundar sig bade pa vara uppskattningar och erfarenheter, men dven pa kundens egna
torutsittningar och behov. Kalkylen griper 6ver hela byggprojektet dir var husleverans dr en del i
denna berikning.

Tink pa att en produktionskostnadskalkyl inte dr en offert utan en uppskattning pa vad hela
bygget kan komma att kosta. Kalkylen ligger som grund f6r byggnadskrediten som sedan tecknas
a banken.

Kipare Dt
Kalle Byggeman Fastighersereeking Eastigheen 1:1234
Husgatan |
123 45 Villastad
Produktionskostnadskalkyl
Kiparens Siljarens Siiljarens Anmirkning/specifikation
uppgifter  uppskattning anbuc Delsumma/ totalsumma
Tomt
Kiipeskilling fisr tomt 650 000
K ler fior ev. avstyckning 0] Ingar i prisct pd denna tomt
Avgifter
VA-anliggningsavgift #3500 Kommunens taxa
Anslutningsavgft el 23 300 Enecrgibolagets taxa
Anslutningsavgift fjarrviirme JEj aktuellt pa denna tomt
SUMMA Summa tomt och avgifter
TOMT OCH AVGIFTER 758 800 0 0
E: lla palnings- eller bergart 0] Kanske inte enna tomt
Grovplanering tomt 80 000 WI
Finplanering, gri plansitningar m.nf 100 000/ @k
Ovrig exploateringskostnad
SUMMA
EXPLOATERINGSKOSTNAD 180 000 0 0 180 000
Husleverans Villa Varm
Husleverans Villa Varm inkl, stomresning % 965 500Enl offert 205415
Tillval och utbyten 400004 Sc inspirtionsbokem
Kitksinredning och garderober 100 000
Vitvaror 50 000!
(Grundligening 260 000
Firdigstillande triiarbeten 315 000 700 tim % 450 kr/tim
Vs-installation 160 000 Beroende pa val av virmekilla
El-installation 80 000
Milning in- och urviindige. Tapetsering 50 000 Materialkostnad, ¢j arbete
Kakel och klinker i vitrum och hall 100 000
Eventuell braskamin inkl. skorsten 38 104]Enl. inspirationsboken exkl, ing
Ovrigt tilkommande material m.m. 50 000 |Stillningshyror, maskiner, m.m.
SUMMA Summa byggnadskostnad
BYGGNADSKOSTNAD 190 000 1015 000 1003 604 2 208 604
Bygglov, utsittning bygganmilan 25 000
Kvalitetsansvarig 14 000]
Lagfart 10 575
Byggfelsforsikring 18 500
Panthrev och gm\au(msbc\-ss 65 404 Se utrikningen pa sidan 3
reditiv 20961 |b¢ utriikningen pd sidan 3
SUMMA Summa byggherrckostnad
BYGGHERREKOSTNAD 25 000 129 441 0 154 441
PRODUKTIONSKOSTNAD 1153800 1144441 1003 604 3 301 845
Chvriga upplysaingar eller kommentarer
Dienna kalky dr baserad pi nvekelfirdige bus med 700 snickartimmar far in- och urvindigr arbere,
Milningsarbeten ingir inte, enbart material for deta dr inriknat.
Postadress Telefon / fax/mail Org.nummer Bankgiro
Villa Varm AB V. 0911-20 20 00 556176-6915 615-7432
Norra Alterviigen 790 Fax. 0911-20 20 62 Innehar F-skattebevis
945 92 Altersbruk infof@villavarm.se wwwvillavarm.se
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Sammanstdllning exempelkalkyl

Fardigstillande

kostnad Tomt,byggherre
o, kostnader,
30% >
exploatering
och grund.
41%
Husleverans
Villa Varm
29%
Offerten

Som ett sista led innan husképet kommer
offerten. Vi pa Villa Varm tycker att den ar
en viktig del och dirfor ligger vi ned stort
arbete pd att ta fram den. Vara kunder
upplever vira offerter som tydliga och latta
att forsta. Offerten ar unik for varje hus och
bestar av foljande dokument:

- Specifikation av hela leveransen med pris.
Vir leveransbeskrivning ligger som grund

- Ritningar/skisser. Utforlig ritning
alternativt skiss, beroende pa graden av

kundanpassning

- Sektionsritning - visar genom ett tvarsnitt
pa huset hur det ar uppbyggt

- Inspirationsboken - vir tillvalslista

- Ungefirlig kostnadsberakning pa fardigt
hus

Viktigt att tinka pa

Det dr viktigt att du som kund har tagit reda
pa sa mycket som mojligt om hur du vill ha
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ditt hus innan offerten tas fram, da slipper
man tilligg eller dndringar lingre fram.

En leveransbeskrivning ar oftast latt att
forsta nir det handlar om vilket sorts
material som ingar. Diremot kan det vara
svarare att uppfatta vilket arbete som ingar
och hur huset dr fardigstallt da det
overlimnas till kunden.

Eftersom vir leveransbeskrivning ligger som
grund for offerten dr det viktigt att du
forstar den. I var beskrivning gar vi igenom
noga vad som ingar - dven arbetet som ska
goras men ocksa i vilket skick huset
overlimnas till kunden.

Analysera dina forutsittningar

och behov!

Planlosning och utseende ir givetvis viktigt
men det finns mer att tinka pa for att ditt
dromhus ska komma till sin fulla ritt.

Omradet dar du vill bo

Gor en bedémning av omradet, vilken
prisbild finns pa befintliga begagnade hus
och hur ser prisutvecklingen ut. Att ligga till
ett par hundra tusen for att fa en tomt med
bra lige dr ofta en bra affir 1 slutindan, bade
for den egna finansieringen och vid en
eventuell f6rsiljning.

Det ir ofta bra frin ekonomisk synvinkel att
bygga ett hus som ir lite exklusivare dn
grannarna, men det far inte skilja f6r mycket.
I de flesta stider kan villaomriden delas in i
olika prisgrupper och att bygga en 4
miljoners villa i ett omrade med lag status ar
kanske inte si smart.

Om du bygger utanfor tittbebyget omrade
b6t du kontrollera hur du ska 16sa vatten,
avlopp, el, bredband och telefon.

Tomt och placering

Tomten och vilka méjligheter du har att
placera huset dr det allra viktigaste. Nar
huset vil star dir kan du inte flytta det,
diremot kan du
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flytta en vigg, mala om eller bygga en
glasveranda - men huset star dir det star!
Tank efter fore!

* Hur ligger vaderstrecken, utsikt, entré, kok,
sovrum?

* Var ska uteplatserna ligga?

* Hur 16ser ni parkering at er och era
vanner?

* Fundera i f6rekommande fall var du

ska gora av all sn6 pa vintern

* Om tomten ar stor, kan du nyttja detta pa
ndgot smart sitt? T.ex. en uthyrningsstuga
eller varfér inte bygga in ett par ligenheter i
huset. Att 4ga ett hyreshus medger manga
fina mojligheter till kostnadsavdrag. Detta ar
virt att tinka pa.

Husets konstruktion

Vi pa Villa Varm trycker hart pa
konstruktionen - snala inte har! Vilj det som
ger er den lingsiktigt basta l6sningen. Villa
Varms konstruktion tal att jamforas! Det
viktigaste dr att ni 4r medvetna om
konstruktionens och kvalitetens betydelse
och gor ert val utifran detta.

Prioritera det som ar dyrt att dndra pd i
efterhand! Det ar ldtt att tapetsera om

eller ta bort en vigg men mycket dyrt att
tillaggsisolera.

Lis mer i var folder ”Konstruktion och

kvalitet”.

w4
Planlésning
Vad som ir en bra eller dalig planlésning
beror pa vilka behov man har och gir inte
att saga generellt.
Det som ar viktigt att tinka pa ér att familjen
och dess behov forindras med tiden och det
kommer sittet ni anvinder ert hus ocksi att
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gbra. Om ni planerar en stor familj och
viljer ett stort hus kan det vara smart att
bygga det sd att en del av huset kan hyras ut
da barnen flyttat hemifran.
Varfor inte bygga ett sammanbyggt garage
som senare kan omdisponeras till extra rum?
Villa Varm erbjuder garage med
villastandard!
Lis mer i var folder ”Sahir viljer Du
planlésning”

Exterior

Tiank efter hur ert hus ska matcha
omgivningen och bredvidliggande hus. En
elegant tvavaningslosning eller ett praktiskt
1-planshus.

Fonstren dr husets 6gon. Storleken och
formen pa fonstren ger en stor del av husets
profil och uttryck.

Symmetri och sprojs ger ett klassisk strikt
uttryck medan asymmetri och olika storlekar
ar modernt” just nu.

Villa Varms standardfasad ir stiende
tripanel med infillda foder och det dr med
denna 16sning som vi kan leverera till
absolut lagsta pris. Vill du ha annan typ av
fasad kan vi hjilpa till och ta fram hur just er
16sning kan se ut. Vid val av puts eller tegel
levererar vi huset utan ytterfasad pa de delar
som ska putsas eller tegelsittas. Har ni sjilva
andra 6nskemal pa fasad, kan vi leverera
huset helt utan panel och ni far sjilva
ombesorija resten.
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Villa Varm har traditionellt jobbat mest med
tidl6s design men pd senare tid har vi pa vara
kunders begiran levererat moderna och
intressanta 16sningar. Det ér alltid roligt att
kunden uppskattar var konstruktion sa
mycket att de absolut vill ha ett Villa Varm
dven om vi inte tidigare byggt ett liknande
hus. Vilkomna med era idéer!

Tridgarden

Glom inte tridgarden, din egen lilla oas ute i
naturen! Skissa och planera hur den ska se ut
med buskar, trid, bersd, tridgardsland och
grismatta.

Fundera pa hur uppfart och uppgang till
entré ska se ut och vilka material ni vill
anvanda! Att planera tridgiarden som rum ar
en kul idé som skapar en ombonad och mer
spannande tridgard. Om tridgarden sluttar
har ni stora mojligheter att bygga med
stodmurar, etager och rinnande vatten.

Ditt val av husleverantor

Bland det viktigaste nidr man viljer
hustillverkare dr att noggrant ta reda pa vad
som egentligen ingir i leveransen,

bade material och arbete. Vilj

en hustillverkare med gott rykte och sunda
finanser! Allt f6r manga rakar ut for att
byggfirman som man képt huset av gar 1
konkurs och man star kvar med ett
halvtirdigt hus helt utan garantier.

Vilj grad av firdigstillande
Tank noga igenom pa vilket sitt du vill
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bygga ditt hus. Vissa hustillverkare kan
leverera huset helt nyckelfardigt utan att du
sjalv behover engagera dig i husbygget.
Andra foretag kan titulera sig som
hustillverkare men levererar bara firdigkapat
och mingd beriknat material. Man kan
sortera hustillverkarna i olika grupper
beroende pa hur husen levereras.

Ditt val av hustillverkare kan darfor
forenklas om du i ett tidigt skede vet i vilken
form du vill bygga. Vidstiende alternativ
konkurrerar inte med varandra och dr svara
att jamfora sinsemellan. Lat darfor dina

egna forutsattningar och behov styra valet av
hustillverkare.

Graden av firdigstillande kan delas in i
foljande grupper

o Materialleverans med eller utan
montering. Huset byggs klart pa
plats. Ett tveksamt alternativ, varfor
betala sa mycket for att slippa kapa
bridorna? Vi tycker att man da lika
girna kan bygga ett 16svirkeshus helt
1 egen regi.

o Fabriksproducerat ytterskal med eller
utan montering. Inget 6vrigt material
ingar. Svart att veta vad slutsumman
kommer att bli. Skiljelinjen mellan
vad som ingar och inte kan vara
otydlig.

o Villa Varm - komplett
monteringsfirdigt och stomrest hus.
Tillverkat inomhus i fabrik skyddat
fran vider och vind. Huset kommer
snabbt upp under tak och arbetet
med invindiga snickerier kan
bérja. Tydligt vad som ingar i
leveransen och kunden kan
sjalv paverka byggprocessen.

o Delad entreprenad genom husséljare. Du
koper huset genom en siljare som
héller i byggprocessen. Siljaren
upphandlar arbetet med lokala
entreprenorer. Paminner om en
totalentreprenad. Givetvis ska
siljaren ha ersittning for arbetet med
samordningen.
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o Totalentreprenad - helt nyckelfirdigt.
Som huskund har du bara en
avtalspart och du behéver inte gora
nagot sjilv. Denna form av att bygga
erbjuds inte av alla hustillverkare och
inte heller i hela landet. Det finns
hustillverkare som skraimmer kunder

till att kdpa pa totalentreprenad, trots
att det finns nackdelar - priset ar
kanske den storsta.

Foérdelen med monteringsfirdiga
hus - jamfort med 16svirkeshus

Vi pa Villa Varm konkurrerar mest med
16svirkesbyggda hus. I andra dnden finns
husk&pare som foredrar helt nyckelfardiga
hus, framst av lite dverdriven ridsla for fel
och ansvarskonflikter. Vi erbjuder
uppmonterade hus, men inte nyckelfardiga.
Tala med oss, vi har 16sningen som ger er de
garantier ni behover!

Varfor vilja ett uppmonterat Villa
Varm framfor att bygga ett hus av 16svirke:

Utférande

En Villa Varm kund drar nytta av vart rejila
och vilisolerade utférande och
genomgiende hogkvalitativa material i alla
delar. (Losvirkeshus byggs i allmanhet enligt
standard med 21-24 cm viaggtjocklek och
ingjuten golvvirme)

Villa Varms uppmonterade hus erbjuder
nistan samma flexibilitet som l6svirkeshus.
Att fa hjalp att tinka efter fore spar mycket
tid och pengar. Nir man képer
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ett uppmonterat hus av Villa Varm far du
detta pa kopet.

Produktion for kvalitet och trygghet
Huset byggs inomhus i torra och optimalt
ordnade férhallanden. De firdiga delarna
lagras i f6rrad innan leverans och
transporteras torrt pa tickt lastbil.

Huset sitts under tak pa 1-2 dagar. Direfter
ar det regnskyddat och det dr mojligt att lasa
in sina verktyg och 6vrigt byggmaterial.
Torrt hus = friskt hus.

Vi levererar allt byggmaterial fritt till
bygeplats, allt finns med 1 ratt miangd. Allt
material levereras inte pa samma gang utan
kommer 16pande i den takt det ska
monteras, smidigt och problemfritt f6r dig
som kund. Man behover inte dka och himta
nagot. Detta spar mer tid och pengar 4n man
trot.

Vi har samma montdrer som reser alla vara
hus. Vara norrbottniska montorer fran Pited
ar mycket kunniga, erfarna och
kostnadseffektiva. Vi har vid ett par tillfallen
anlitat lokala byggtirmor i f6rhoppning att
spara pengar at kunden men det dr mycket
svart att fa 100% effektivitet med inhyrda
montorer. Med vira montorer vet vi att allt
blir monterat ritt, en trygghet for bade oss
och dig som kund.

Fullstindig
dokumentation

Huset projekteras i detalj
innan det tillverkas och
levereras.

Alla handlingar som ror
huset samt installationer
sasom el, VVS, grund och
ventilation ritas upp.
Fo6rutom rena
installationsanvisningar far
du kompletta och tydliga
underlag f6r
anbudsforfragningar som férenklar din
upphandling av alla tillhérande
entreprenader.
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Man behover alltsa inte vara sakkunnig i
detta, bara limna dessa handlingar till
entreprendren for att fa jobbet utfort.

Sma byggfirmor brukar ofta bygga med en
otydlig liten bygglovsritning som enda
underlag, inget mer. Hur skall du dd kunna
pavisa ett fel vid en eventuell konflikt?

Villa Varm kunden far veta exakt vad han far
nar han képer hus av oss. Vi har tydliga
handlingar som beskriver exakt hur huset
kommer att se ut, besti av samt
omfattningen av vart arbete. Att limna
detaljerna godtyckligt vilket dr vanligt da sma
byggfirmor inte har varken resurser eller den
kunskap som krivs for att dokumentera ett
husbygge. De 16ser saker och ting pa plats
och ibland maste de gbra om, man vet inte
vad man far. Otydliga eller i virsta fall
obefintliga avtal dr ofta grunden till konflikt.

Trygga huskop

Villa Varm star for klara besked och vi ar ett
stabilt foretag. Vara betalningsvillkor

ar formanliga.

Vi har levererat hus 4nda sedan slutet av 60-
talet. Dagens utférande introducerade vi
forsta gangen 1984, med andra ord en vil
beprévad konstruktion som skapat trygghet
for vara kunder 1 snart 25 ar.

Varfér vilja ett stomrest hus istéllet
for ett nyckelfirdigt?

Det som 1 folkmun kallas ett nyckelfardigt
hus skiljer sig mycket fran leverantor till
leverantor. Grundtanken med att kopa ett
nyckelfirdigt hus ér att det bara ska vara att
flytta in, precis som i en ligenhet:
Tapetserat, malat, kaklat och klinkrat - klart,
helt enkelt!

Att kopa sitt hus helt nyckelfardigt dr oftast
det dyraste sittet att kopa sitt hus. Detta
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behéver inte betyda att det dr daligt men
man har prioriterat annat an att foérsoka fa
ner kostnaden pa sitt hus.

Hir nedan har vi analyserat skillnaderna fér
dig som kund mellan att képa ett
monteringsfardigt hus av oss pa Villa Varm
och att képa ett nyckelfiardigt hus av en
annan hustillverkare.

Sjilva affiren

Vid kép av nyckelfirdigt hus behéver du
bara prata med ett foretag - enkelt! En
sanning med modifikation, husleverantéren
har sina aterforsiljare som ofta dr egna
bolag. Om du vill géra nagon férindring kan
det vara besvirligt att veta vem man ska
prata med; leverantéren, dess ombud eller av
ombudet inhyrd entreprendr. Detta speciellt
om ombudet dr borta av nagon anledning.

Priset

Att képa ett stomrest monteringsfirdigt hus
ar oftast det billigaste alternativet sett till vad
du far f6r pengarna. Nyckelfardigt ar i de
flesta fall dyrast, normalt debiterar
samordnaren 10 — 15% i entreprenadtilligg
for att ticka sina kostnader for
samordningen.

Reklamationer

En fallgrop som manga huskopare ramlat i
da de kopt ett nyckelfirdigt hus ar att de inte
forstitt att den generdsa garantin inte alltid
giller. Det kan vara friga om malning,
kakling, montering av innervaggar eller
annat. Képer du ett stomrest Villa Varm kan
du inte ta miste pa att vissa delar av garantin
ligger pa dig sjilv eller pa den entreprenor
du nyttjat och du kan agera direfter.

Vid kép av nyckelfardigt hus ar det latt att
veta vem som skall std for en eventuell
reklamation. Ja det stimmer, och han kan
inte skylla ifran sig. Om du nyttjar Villa
Varms fina upphandlingsunderlag ar det
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ocksa latt att hitta den ansvarige och du gor
upp med den entreprendr som faktiskt gjort
det felaktiga jobbet.

Om t.ex. vattenkranen borjar licka, vem ska
jag ringa? Har du kopt ett nyckelfdrdigt hus
kan du ringa till ombudet och be honom
ordna detta pa garantin. Fragan ar om det
inte hade varit littare att be den av dig
inhyrde VVS entreprendr istillet dd du kopt
ett uppmonterat hus av Villa Varm.

Flexibilitet

Vid kop av nyckelfirdigt hus maste man veta
exakt hur varenda detalj 1 huset ska se ut
redan innan bygget kors igang, svart att gora
indringar eller komma med egna idéer.

Om man har synpunkter pa hur
kakelplattorna ska sitta och du kopt ett
nyckelfirdigt hus maste du ga via ombudet
istallet for att prata med plattligearen direkt.
Tilliggstjanster och utféranden bestillda
genom ombud utéver det som ar
overenskommet kan ibland leda till
oonskade missforstind och tvister.

Koper du ett uppmonterat hus fran Villa
Varm kan du sjilv paverka den totala
produktionskostnaden i positiv riktning,
dven under projektets gang. Om du i ett
senare skede vill gbra en del jobb sjalv kan
du gora det. Vid kop av nyckelfardigt kan
det vara svart att fa mojlighet till detta.

Ditt hus - ditt engagemang
Nir man varit delaktig i sitt husprojekt pa ett
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handgripligt sitt ger det inte bara kunskap
och trygghet om husets uppbyggnad utan
ocksa en extraordinar kinsla av stolthet och
hemtrevnad. Steget kommer kanske inte
heller kinnas sa stort den dagen man vill
frascha upp eller mala om sitt hus, da man
redan gjort resan en gang!

Sjilva husaffiren

Bygglov
Nar ni tillsammans med din husleverantor

designat planlésning och exterior ska
bygglov sékas. For detta krivs en hel del
dokumentation.

Vi pa Villa Varm har stor erfarenhet av att
dokumentera ett husbygge. Vi hjilper dig
med all dokumentation ni behover.
Bygglovshandlingarna gor vi, men det dr ni
sjalva som skoter kontakten med det lokala
byggservicekontoret.

I dokumentationen ingar:
* Plan- och fasadritningar samt
situationsplan.

* Teknisk beskrivning
* Ans6kningshandlingar

Kontrakt och kontraktsgenomging

Nir bygglovet dr beviljat upprattas ett
kopekontrakt mellan er och oss. Detta
dokument ér oerhort viktigt och definierar
vad som omfattas av Villa Varms dtagande
men dven ert dtagande 1 var gemensamma
overenskommelse. For att kvalitetssidkra vart
atagande gOr vi dels en intern genomgang
och dels en kontraktsgenomging med er
som kund fore signering av kontrakten. Den
interna kontraktsgenomgangen gor vi fOr att
verifiera att vi och vara underleverantorer
klarar av att genomfora projektet pa utsatt
tid. Normal leveranstid ligger pa mellan 3-6
manader beroende pa orderlige.

Betalningsplan

Villa Varm, till skillnad fran manga

andra, kriver inte handpenning av kunden
innan leverans sker. Istillet utfirdas en
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bankgaranti eller sparrférbindelse av
kundens bank till Villa Varm.

Forsta leveransbetalningen betalas efter
det att huset stomrests, 10 dagar netto. I
normalfallet handlar det om ca 50% av
kontraktssumman.

Den andra leveransbetalningen betalas 30
dagar efter stomresningen da en stor del av
husleveransen dr genomférd. I normalfallet
handlar det om ca 40% av
kontraktssumman.

Slutbetalningen betalas efter det att den
kvalitetsansvarige besiktigat huset alternativt
kontrollerat levererat material, dock senast 6
manader efter stomresning,

Betalning till de externa entreprendrerna
sker 1 allminhet 16pande under processen.

Byggprocessen

Under projekteringen dokumenteras och
torbereds hela husprojektet 1 detalj.

Vi skickar all dokumentation och underlag
som ni behéver £6r upphandling

av grund, VVS-installation, elinstallation och
snickeriarbeten.

Ett gott rad ir att géra upphandling av
entreprenader via ett anbudsférfarande. Vira
underlag dr kompletta for detta indamal och
det gor det enkelt f6r er. H6r med andra
som nyligen byggt och skaffa
rekommendationer. Var vaksam mot
nystartade foretag som kanske lamnar laga
priser med inte har ndgra referenser.

Markarbetet fardigstalls.
Husgrunden firdigstills.

Huset levereras och monteras. Den forsta
leveransen kommer oftast pa tva
langtradarekipage. Den ena lastbilen dr
utrustad med kran fOr att pa ett smidigt satt
kunna lossa intill byggplatsen. Vira
montdrer anlinder och vi monterar
omgaende huset under tak och ni kan borja
lasa om huset. Tillsammans med er och vara
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montdrer gors en besiktning pa plats av det
stomresta huset.

Under byggtiden levereras sedan l6pande de
snickerier, byggkomponenter, material och
utrustning som ingar i var specificerade
leveransomfattning. Pa sa sitt slipper ni
arbete, kostnader och risker med att
lagerhélla material innan de behovs.

Under firdigstillandetiden édr ni den som
samordnar nir snickare, elektriker,
rérmokare och malare ska komma och
utféra jobben. Om ni kdnner att den
uppgiften dr svir eller att ni inte har tid kan
det finnas mojlighet att ta hjilp av din
snickare.

Vi har tydliga och vil utarbetade
monteringsanvisningar och ritningar. Ni har
naturligtvis direktkontakt med oss pa
fabriken for tips och goda rad under
tardigstillandet.

Milning och ytskikt: Nir huset ar fardigt
avseende snicketi-, el- och VVS-arbeten ir
det dags f6r malning och ytskikt. Manga
kunder viljer att mala och tapetsera sjilva.

Men later en plattsittare gora jobbet med
kakel och klinkers.

Besiktning

Nir huset slutligen ér fardigt for inflyttning
ska det besiktas. Detta utférs vanligtvis av
den kvalitetsansvarige som utsetts vid
bygeanmilan och omfattar alla
entreprenorers installationer och arbeten.
Nir alla anmarkningar r atgirdade utfirdas
ett slutbevis och huset ir inflyttningsklart.
Vilkommen hem till ditt nya hem!
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